
 

ตลาดอสังหาริมทรัพยในเวียดนาม 
 

 ในชวง 2-3 ปที่ผานมา ธุรกิจอสังหาริมทรัพยของเวียดนามเติบโตอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะในเมืองใหญ 
เชน กรุงฮานอย (เมืองหลวงของเวียดนาม) นครโฮจิมินห และจังหวัดดานัง เปนตน ปจจัยสําคัญที่สนับสนุนใหธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยของเวียดนามเติบโตอยางตอเนื่อง สวนหนึ่งเปนผลจากเศรษฐกิจเวียดนามที่ขยายตัวสูงถึง 
7% - 8% ตอป ตลอดชวง 4-5 ปที่ผานมา ทําใหชาวเวียดนามมีกําลังซื้อเพิ่มขึ้นมากตามรายไดเฉลี่ยตอคนตอป 
ที่ขยายตัวสูงขึ้นจาก 480 ดอลลารสหรัฐ ในป 2546 เปนราว 830 ดอลลารสหรัฐ ในป 2550 ประกอบกับการที่ 
นักลงทุนตางชาติเขามาลงทุนและจัดต้ังธุรกิจในเวียดนามเพิ่มขึ้น สงผลใหมีความตองการที่อยูอาศัยที่มีคุณภาพ
เพิ่มมากขึ้นดวย นอกจากนี้ ชาวเวียดนามที่ออกไปตั้งรกรากในตางประเทศ โดยเฉพาะในสหรัฐฯ และฝรั่งเศส 
ต้ังแตสมัยสงครามเวียดนามในป 2500 ยังทยอยกลับมาลงทุนและซื้อที่อยูอาศัยในเวียดนามมากขึ้นดวย  

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพยในเวียดนาม 

• ภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเวียดนามมีแนวโนมเติบโตดีมาตั้งแตราวป 2533 
แตหลังจากป 2540 ไดเริ่มชะลอตัวลงตามภาวะเศรษฐกิจในภูมิภาคเอเชียที่ชะลอลงจากวิกฤตเศรษฐกิจในเอเชีย 
และเริ ่มฟนตัวอีกครั้งราวป 2547 ตอเนื่องจนกระทั่งถึงปจจุบัน ความรอนแรงของธุรกิจอสังหาริมทรัพย
ระลอกหลังนี้เริ่มเกิดขึ้นต้ังแตป 2549 โดยชาวเวียดนามเขามาลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรพัยเพือ่เกง็กาํไรมากขึน้ 
โดยบริษัท Vietrees ที่เปนบริษัทที่ปรึกษาดานอสังหาริมทรัพยของเวียดนามประเมินวา ราว 60%-70% ของ
มูลคาการซื้อขายอสังหาริมทรัพยในเวียดนามเปนการซื้อขายเพื่อการลงทุนและเก็งกําไรมากกวาการซื้อ
เพื่ออยูอาศัย ประกอบกับการที่เวียดนามเขาเปนสมาชิกองคการการคาโลก (World Trade Organization : 
WTO) เมื่อตนป 2550 ยังเปนปจจัยกระตุนใหเวียดนามเปนที่สนใจของนักลงทุนจากทั่วทุกมุมโลกอีกดวย 
นอกจากนี้ เมื่อราวตนป 2550 รัฐบาลเวียดนามไดออกพระราชบัญญัติเกี่ยวกับที่ดิน มาตรา 84 ซึ่งมีเนื้อหา
ระบุถึงการอนุญาตใหนักลงทุนตางชาติมีสิทธิในการเชาที่ดินไดนานข้ึน โดยนักลงทุนตางชาติสามารถเชาที่ดิน
ไดเพิ่มขึ้นจากระยะเวลาสูงสุด 50 ป เปน 70 ป ซึ่งนับเปนประเทศที่ใหระยะเวลาในการเชาที่ดินสูงสุดแหงหนึ่ง
ในภูมิภาคเอเชีย  

• คาเชาอาคารสํานักงาน ปจจุบันคาเชาอาคารสํานักงานในเวียดนาม 
โดยเฉพาะในกรุงฮานอยและนครโฮจิมินหเพิ่มสูงขึ้นอยางรวดเร็ว โดยคาเชา
พื้นที่อาคารสํานักงานประเภทอาคารเกรด A (อาทิ อาคาร Petrol Tower, อาคาร 
Metropolitan, อาคาร Saigon Center และอาคาร Sun Wah) อยูในระดับสูงถึง

เดือนละ 100 ดอลลารสหรัฐ/ตารางเมตร อีกทัง้
การที่ เวียดนามยังขาดแคลนพื้นที่อาคาร
สํานักงานอยูมาก ทําใหอาคารเกรด A และ
อาคารเกรด B (อาทิ อาคาร Lancaster, อาคาร 
Miss Ao Dai และอาคาร Sherwood 
Resident) ถูกจองลวงหนายาวไปจนถึงสิ้นป 2551 ลาสุด บริษัท CB Richard 
Ellis ซึ่งเปนบริษัทที่ปรึกษาดานอสังหาริมทรัพยของสหรัฐฯ คาดวาจะเกิด
ปญหาขาดแคลนพื้นที่อาคารเกรด A ในชวง 3-4 ปขางหนา ซึ่งจะสงผลใหคาเชา
อาคารสํานักงานมีแนวโนมเพิ่มขึ้นทุกปปละประมาณ 15% จนถึงป 2554  
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• ราคาอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นๆ ราคาที่พักอาศัยประเภททาวนเฮาส อะพารตเมนต 
(Apartment) และคอนโดมิเน ียมในเว ียดนามม ีราคาค อนขางส ูงและมีแนวโน มเพิ ่มขึ ้นด วยเช นก ัน  
โดยปจจุบันพบวา ราคาอะพารตเมนตโดยเฉลี่ยอยูที ่ระดับราว 1,000-1,600 ดอลลารสหรัฐ/ตารางเมตร 
ขณะที่ราคาอะพารตเมนตหรูในยานใจกลางเมืองของเวียดนาม (อาทิ Avalon และ Lancaster) มีราคาสูงถึง 
4,200 ดอลลารสหรัฐ/ตารางเมตร  

แนวโนมในอนาคต 
 นักวิเคราะหหลายสํานักคาดวา ในป 2551-2552 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยในเวียดนามจะขยายตัวอยางตอเนื่อง 
โดยในเบื้องตนคาดวาจะมีการกอสรางอะพารตเมนตเพิ่มขึ้นถึง 30,000 ยูนิต ในนครโฮจิมินห ขณะที่ธนาคาร
และสถาบันการเงินหลายแหงมีนโยบายที่จะเพิ่มการปลอยสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยมากขึ้น นอกจากนี้ การที่
เวียดนามมีแผนจะเปดเสรีตลาดคาปลีกในป 2552 ทําใหมีนักลงทุนตางชาติจากหลายประเทศ ทั้งไทย มาเลเซีย 
และสิงคโปร เตรียมเขามาลงทุนในธุรกิจคาปลีกในเวียดนาม ประกอบกับภาคการทองเที่ยวที่ขยายตัวอยางตอเนื่อง 
ลวนสงผลใหตลาดอสังหาริมทรัพยของเวียดนามไดรับผลดีตามไปดวย 
 
 

สวนเศรษฐกิจตางประเทศ  ฝายวิชาการ  
ธันวาคม 2550 

 


