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ธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกับการก�อสร�างในเวียดนาม…ตื่นตัวรับการลงทุนใหม�

ชี�ชอ่งการลงทนุในตา่งแดน
กรกฎาคม 2562

การก�าวสู� “Factory of Asia” Infrastructure Needs
(ป� 2559-2583)

สถานการณ�ความไมแนนอนของสงครามการค�า สงผลให�บริษัทช้ันนําของโลกย�ายฐาน
การผลิตมายังเวียดนามภายใต�ยุทธศาสตร� China+1 เพื่อหลีกเล่ียงภาษีนําเข�าที่สหรัฐฯ 
เรียกเก็บจากจีน นับเป9นอีกป:จจัยสําคัญที่เกื้อหนุนให�เวียดนามก�าวขึ้นเป9นฐานการผลิต
สินค�าสําคัญของเอเชีย ซ่ึงจะมีสวนผลักดันให�เกิดการลงทุนในโครงสร�างพื้นฐานอีกมาก

สงครามการค�า 

พลังงาน
44%605

Bil.USD

ถนน
22%

โทรคมนาคม 
16%

นํ้าประปา
12%

อื่นๆ 
6%

ความต�องการที่อยู�อาศัย 
รวมถึงอาคารสาํนกังานเพ่ิมข้ึน

เศรษฐกจิมีแนวโน�ม

ชาวเวียดนามมีกําลังซ้ือเพ่ิมข้ึน
รายได�เฉล่ียตอคนตอปEของชาว
เวียดนามจะเพ่ิมขึน้ราว 40% 

TRADE 
WAR

(Avg. 2562-2566)
+8% FDI 

ท่ีมา : G20's Global Infrastructure Outlook 2017

ความเปLนเมืองขยายตัวรวดเร็ว

โครงการก�อสร�างและพัฒนาอสังหาริมทรพัยQใหม�ในเวียดนาม

โครงข�ายทางด�วนภายใต� North-South Expressway 
มูลคาราว 4.35 พันล�านดอลลาร�สหรัฐ ระยะทาง 657 กม. แบงเป9น 11 
โครงการยอย โดย 8 โครงการเป]ดให�ลงทุนในรูปแบบ BOT*

โครงการอสังหาริมทรัพยQในกรุงฮานอย
• การกอสร�างพื้นท่ีสํานักงานเพิ่มขึ้นอีกราว 1.53 แสนตารางเมตรในปE 2562 
จากราว 1.92 ล�านตารางเมตรในปE 2561 
• การกอสร�างพื้นท่ีค�าปลีกเพิ่มขึ้นอีก 1.98 แสนตารางเมตรในปE 2562 
จากราว 1.3 ล�านตารางเมตรในปE 2561
• การกอสร�างอพาร�ตเมนต�เพิ่มขึ้นราว 6 หมื่นยูนิตในปE 2562 และราว 
5.6 หมื่นยูนิตในปE 2563 จากราว 1.8 แสนยูนิตในปE 2561 

นครโฮจิมินหQ

กรุงฮานอยNorth-South High-Speed Railway
โครงการรถไฟความเร็วสูง มูลคา 58 พันล�าน
ดอลลาร�สหรัฐ เชื่อมกรุงฮานอยทางตอนเหนือกับ
นครโฮจิมินหทางตอนใต� 

โครงการอสังหาริมทรัพยQในเมืองโฮจิมินหQ
• การกอสร�างพื้นท่ีสํานักงานมีแนวโน�มเพิ่มขึ้นจาก 1.97 ล�านตารางเมตร ในปE 2561 
เน่ืองจากยังมีความต�องการในระดับสูง สะท�อนจาก Occupancy Rate ท่ีสูงถึง 96%
• การกอสร�างพื้นท่ีค�าปลีกเพิ่มขึ้นอีก 3.94 แสนตารางเมตรในปE 2562 
จากราว 1.85 ล�านตารางเมตรในปE 2561 
• การกอสร�างอพาร�ตเมนต�เพิ่มขึ้นราว 4.5 หมื่นยูนิตในปE 2562 และกวา 5 
หมื่นยูนิตในปE 2563 จากราว 1.6 แสนยูนิตในปE 2561 

(ข�อมูลจาก Jones Lang LaSalle บริษัทที่ปรึกษาและให�บริการด�านอสังหาริมทรัพยQชั้นนําของโลก)

(อยู�ระหว�างการเตรียมเสนอต�อรฐัสภาเพื่ออนุมตัิโครงการ)

(คาดว�าจะเริ่มการก�อสร�างท้ังหมด 11 โครงการภายในป* 2563)

เศรษฐกจิมีแนวโน�ม
ขยายตัวร�อนแรง 

+6.5% GDP
(Avg. 2562-2566)

ประชากรทีอ่าศัยในเมอืงเพ่ิมขึน้
จาก 35% ในปE 2560 เป9น 43% 

ในปE 2573อพาร�ตเมนต� สํานักงาน

เวียดนามจะเพ่ิมขึน้ราว 40% 
ในชวง 5 ปEนบัจากนี้

• รองรับกระแส FDI ท่ีหลั่งไหลมายังเวียดนาม ซ่ึงสงผลให� 
Occupancy Rate  ของนิคมอุตสาหกรรมท่ีเป]ดดําเนินการอยู
ท่ีระดับกวา 70% ในปE 2561 

โครงการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม 
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บริการออกแบบและตกแต�งภายใน รองรับ
แนวโน�มการเติบโตของภาคอสังหาริมทรัพย�ในเมือง
เศรษฐกิจสําคัญอยางกรุงฮานอยและนครโฮจิมินห� 
ตลอดจนเมืองทองเที่ยวอยางจังหวัดดานัง เป9นต�น

รับเหมาก�อสร�าง ในโครงการตามแผนของรัฐบาล 
และโครงการกอสร�างในภาคอสังหาริมทรัพย� โดยเฉพาะ
ในกรุงฮานอยและนครโฮจิมินห� รวมถึงเมืองรองสําคัญอืน่ๆ 

ส�งออกวัสดุก�อสร�าง รวมถึงเฟอรQนิเจอรQและ
ของตกแต�งบ�าน   

โอกาสธุรกจิทีน่�าสนใจ ผู�ประกอบการไทยที่เข�าไปดําเนนิธุรกจิในเวียดนาม

เครือซิเมนต�ไทย

บจก. พี 49 ดีไซน� 
แอนด� แอสโซซิเอทส�

ออกแบบแปลนตกแตงภายในโรงแรม 
เชน โรงแรมแกรนด� ไฮแอท ฮานอย, 
โรงแรมโนโวเทล ฮาลองเบย� และ
โรงแรมเรเนซองส� ดานัง เป9นต�น

โรงงานผลิตปูนซีเมนต� และธุรกิจ 
Trading เพื่อจัดจําหนายวัสดุกอสร�าง

บมจ. อิตาเลียนไทย 
ดีเวลlอปเมนต�

รับเหมากอสร�างโครงสร�างพื้นฐาน 
อาทิ โครงการทอรวบรวมนํ้าเสีย 
ในนครโฮจิมินห�

Southern Waterways Logistics Corridor 
ได�รับเงินกู�จาก World Bank มูลคา 300 ล�านดอลลาร�สหรัฐ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ
การขนสงทางแมนํ้าบริเวณตอนใต�ของประเทศ ซ่ึงรวมถึงนครโฮจิมินห� 

หมายเหตุ : *BOT (Build-Operate-Transfer) คือ โครงการลงทุนที่ภาคเอกชนดําเนินการ
ก�อสร�างและบริหารจัดการ จนเม่ือสิ้นสุดสัญญาจึงมีการโอนถ�ายทรัพยQสินให�ภาครัฐ

บมจ . อิ น เ ด็ กซ� 
ลิฟวิ่งมอลล� 

ขยายการลงทุนร�านค�าปลีกเฟอร�นิเจอร�
และของตกแตงบ� านด� วยการขาย
สิทธิ์แฟรนไชส�ให�ผู�ประกอบการท�องถิ่น

(ข�อมูลจาก Jones Lang LaSalle บริษัทที่ปรึกษาและให�บริการด�านอสังหาริมทรัพยQชั้นนําของโลก)

(คาดว�าจะเริ่มดําเนินโครงการภายในป* 2563)

ท่ีระดับกวา 70% ในปE 2561 
• รัฐบาลเวียดนามมี โครงการปรับปรุงสาธารณูปโภค 
โดยเฉพาะถนน รวมมูลคา 21 ล�านล�านดอง (924 ล�าน
ดอลลาร�สหรัฐ) ภายในปE 2563 เพื่อรองรับการเติบโตของนิคม
อุตสาหกรรมท่ัวประเทศ ซ่ึงมีจํานวนกวา 350 แหงในปE 2561 
โดยราว 220 แหงเป]ดดําเนินการแล�ว

การพัฒนาพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรม ที่ยังมีแนวโน�ม
เพิ่มขึ้นตาม FDI ในเวียดนามที่มีแนวโน�มขยายตัว  

อมตะกรุlป ผู�พัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม 3 แหง 
ในเวียดนามตอนใต�และตอนเหนือ


