
กอสราง…อีกหนึ่งธุรกิจที่นาลงทุนในคาซัคสถาน

ในชวงหลายปทีผ่านมา ธุรกจิกอสรางในคาซคัสถานเตบิโตอยางตอเนือ่งมาโดยตลอดตามการขยายตวั
ของทกุภาคธรุกจิของคาซคัสถาน ทัง้อตุสาหกรรมผลติน้าํมนัและกาซธรรมชาต ิ อสงัหารมิทรพัย และการกอสราง
ระบบคมนาคมและระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานตาง ๆ โดยปจจุบันมูลคาของธุรกิจกอสรางมีสัดสวนราว 9%
ของ GDP ของคาซคัสถาน นอกจากนี ้จากขอมูลของ Ministry of Industry and Trade ของคาซคัสถาน ระบวุา
ในป 2549 มูลคาการลงทุนในธุรกิจกอสรางของคาซัคสถานเพิ่มขึ้นถึง 33% เปน 8 พันลานดอลลารสหรัฐ
จาก 6 พันลานดอลลารสหรัฐ ในป 2548

คาซัคสถานเปนประเทศเกิดใหมที่แยกตัวออกมาเปนอสิระและมเีอกราชในการปกครองตนเองภายหลงั

การลมสลายของอดีตสหภาพโซเวียตเมื่อปลายป 2534 ดังนั้น จึงจําเปนตองสรางสถานที่ราชการและสิ่งอํานวย
ความสะดวกตาง ๆ ใหแกประชาชนเพิ่มขึ้น เพื่อรองรับการพัฒนาประเทศ นอกจากนี้ ภาคธุรกิจตาง ๆ ก็มี

สวนสําคญัทีส่นบัสนนุการเตบิโตของธรุกจิกอสราง โดยในระยะแรก ธรุกจิกอสรางไดรับประโยชนจากการเตบิโต
ของภาคอุตสาหกรรม โดยมีอุตสาหกรรมเหมืองแรเปนตัวนํา (มีสัดสวนการลงทุนกวา 40% ของมูลคาการลงทุน

กอสรางในภาคอุตสาหกรรมทั้งหมด) โดยเฉพาะแรเหล็ก และอุตสาหกรรมพลังงาน โดยเฉพาะน้ํามันและ
กาซธรรมชาติ เนือ่งจากคาซคัสถานอดุมไปดวยทรัพยากรพลังงานจํานวนมาก (คาซัคสถานมีปริมาณน้ํามันและ
กาซธรรมชาตมิากถงึ 9-40 พนัลานบารเรล และ 65-100 ลานลานลกูบาศกฟตุ ตามลาํดบั ซึง่มากเปนอนัดบัตน ๆ
ของโลก) ทําใหนักลงทุนตางชาติเขาไปลงทนุในอตุสาหกรรมพลงังานของคาซคัสถานเพิม่ขึน้ สงผลใหมกีารกอสราง
ทีเ่กีย่วเนือ่งกบัอตุสาหกรรมเหลานีต้ามมาดวย อาท ิ การกอสรางแทนขดุเจาะน้าํมนั โรงกลัน่ ทอสงน้าํมนั รวมถงึ
การขยายพืน้ทีข่ดุเจาะน้าํมนั เปนตน โดยปจจุบันคาซัคสถานเปนผูสงออกน้ํามันรายใหญอันดับที่ 16 ของโลก

ในระยะตอมา โดยเฉพาะในชวง 3-5 ปที่ผานมา ธุรกิจกอสรางไดรับผลดีจากการเติบโตของธุรกิจ
อสงัหารมิทรัพย อยางไรกต็าม มลูคาการลงทนุกอสรางในภาคอตุสาหกรรมยงัคงมสีดัสวนทีส่งู แตมแีนวโนมลดลง
จากราว 73% ของมลูคาการกอสรางทัง้หมด ในป 2547 เหลอื 65% ในป 2548 และ 45% ในป 2549 การทีม่ลูคา
การกอสรางในภาคอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นนี้ สวนหนึ่งเปนผลจากการที่คาซัคสถานไดยายเมืองหลวงจาก
เมืองอัลมาตี ที่อยูทางตะวันออกเฉียงใตของประเทศซึ่งติดกับชายแดนคีรกีซสถาน มาอยูที่เมืองอัสตานา
ทางตอนเหนอืของประเทศ เมือ่เดอืนธันวาคม 2540 ทาํใหมกีารลงทนุกอสรางสิง่ปลกูสราง ทีอ่ยูอาศยั อาคารสาํนกังาน
ศูนยการคาและการลงทุน และสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ มากมาย ประกอบกับพฤติกรรมการลงทุนของ
ชาวคาซคัสถานทีห่นัมานยิมลงทนุในอสงัหารมิทรพัยมากขึน้ ทาํใหมมีลูคาการลงทนุกอสรางในธรุกจิอสงัหารมิทรพัย
เพิม่ขึน้ตามไปดวย ซึง่คาดกันวาตอไปยอดการกอสรางบานใหมในคาซัคสถานจะขยายตัวเฉล่ียสูงถึง 20%-30%
ตอป โดยสวนใหญจะกระจกุตัวอยูในเมืองใหญ หรือเมืองสําคัญทางเศรษฐกิจ อาทิ เมืองอัสตานา เมืองอัลมาตี
และจงัหวัดอะตรีาอ ูทีอ่ยูทางตะวนัตกของคาซคัสถาน ติดกบัชายฝงดานตะวนัออกเฉยีงเหนอืของทะเลแคสเปยน

ทั้งนี้ การลงทุนในธุรกิจกอสรางในคาซัคสถานสวนใหญเปนการลงทุนโดยภาคเอกชน คิดเปนสัดสวน
สงูถงึ 86% ของมลูคาการลงทนุในธรุกจิกอสรางทัง้หมด โดยบรษัิทเอกชนตางชาตทิีน่ยิมเขามาลงทนุในธุรกจิกอสราง
ในคาซคัสถาน สวนใหญมาจากประเทศเยอรมน ีโปแลนด เกาหลีใต รัสเซีย และจีน ฯลฯ

ภาวะธุรกิจกอสรางในคาซัคสถาน
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ศูนยราชการในเมืองอัสตานา

Bayterek : สัญลกัษณเมืองอสัตานา

เมืองอัลมาตี

• เมืองอัสตานา (Astana) เปนเมืองหลวงใหมของคาซัคสถาน และ
มคีวามสาํคญัในฐานะเปนศูนยกลางการดาํเนนิกจิกรรมทางการเมอืง เศรษฐกจิ
ศาสนา และศลิปวัฒนธรรมของประเทศ รวมทัง้เปนทีต้ั่งของรฐัสภา สถานที่
ราชการสาํคญั เขตนิคมอุตสาหกรรมขนาดใหญ ฯลฯ อีกทั้งยังเปนศูนยกลาง
การคมนาคมขนสงทีส่าํคญัของประเทศและของภมูภิาคเอเชยีกลางดวย นอกจากนี้
เมอืงอสัตานายงัไดรบัการขนานนามวาเปน “City of Peace” ดวย ทัง้นี ้การที่
รัฐบาลคาซัคสถานกําลังเรงพัฒนาเมืองอัสตานาในฐานะที่เปนเมืองหลวงใหม 
และมีแผนจะพัฒนาเมืองอัสตานาใหกลายเปนเมืองหลวงของภูมิภาค 
เอเชยีกลางในอนาคตดวย ทาํใหมกีารลงทนุกอสรางในดานตาง ๆ  มากมาย เพือ่รองรบัการเตบิโตของเมอืงหลวงใหมแหงนี้

สําหรับโครงการกอสรางสําคัญในเมืองอัสตานา อาทิ
- การกอสรางสถานที่ราชการและที่พักอาศัย ศูนยการคาและการลงทุน ระบบสาธารณูปโภค

ตลอดจนระบบคมนาคม ซึง่ในเบือ้งตนรฐับาลคาซคัสถานไดอนมุติังบประมาณกอสรางแลวราว 6 พนัลานดอลลารสหรฐั
- โครงการกอสรางที่พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย หรือ

โครงการ Social Housing ซึง่ทีพ่กัอาศยัทีก่อสรางภายใตโครงการนี้
จะมรีาคาเพยีง 350 ดอลลารสหรฐัตอตารางเมตร โดยมรีะยะเวลา
ในการกอสรางจนถึงป 2573

- โครงการกอสรางเขตเศรษฐกจิพเิศษ “Astana the New City”
บนพืน้ทีร่าว 1,566 เฮกตาร รฐับาลคาซคัสถานไดอนุมัติโครงการ
กอสรางเมือ่วันที ่1 มกราคม 2545 ดวยงบประมาณกอสรางราว 1.9
พันลานดอลลารสหรัฐ  โดยรัฐบาลไดใหสิทธิพิเศษแกนักลงทุน

ตางชาติที่เขาไปลงทุนกอสรางที่พักอาศัยและสาธารณูปโภคในเขตเศรษฐกิจแหงนี้หลายประการ อาทิ ยกเวน
ภาษีทรัพยสินและที่ดิน ภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีนําเขา และลดหยอนภาษีเงินไดนิติบุคคล โดยจะลดหยอนให
ในอตัราทีแ่ตกตางกนัในแตละโครงการ โดยลดหยอนไดสงูสดุถงึ 100% เปนเวลา 10 ป รวมทัง้ยงัใหสทิธปิระโยชน
อืน่ ๆ อาทิ จัดเก็บคาสาธารณูปโภคในอัตราต่ํากวานอกเขตเศรษฐกิจ ลาสุด การกอสรางไดแลวเสร็จและ
เปดใหบริการแลวกวา 74 โครงการ และอกีกวา 80 โครงการยงัอยูระหวางการกอสราง ทัง้นี ้คาดวาการกอสราง
ทัง้หมดในโครงการ “Astana the New City” จะแลวเสร็จภายในป 2553

• เมืองอัลมาตี (Almaty) เปนเมืองหลวงเกาของคาซัคสถาน
และเปนเมอืงทีม่ขีนาดใหญทีส่ดุในคาซคัสถาน ปจจบุนัยงัคงเปนเมอืงสาํคญั
ทางเศรษฐกิจ การเงิน และวัฒนธรรม รวมถึงศูนยกลางทางการคาและ
การทองเที่ยวของคาซัคสถาน โดยรัฐบาลไดเรงกอสรางและพัฒนา
ศูนยธุรกิจตาง ๆ ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคของเมืองนี้อยางตอเนื่อง
ลาสดุ รฐับาลคาซคัสถานไดอนมุติังบประมาณประจาํป 2550 ราว 1 พนัลาน
ดอลลารสหรัฐ เพื่อใชพัฒนาเมืองอัลมาตี นอกจากนี้ การกอสราง
ที่พักอาศัยระดับหรู อาคารสํานักงาน และแหลงบันเทิง ยังไดรับความนิยมเพิ่มขึ้น ทําใหคาดวาธุรกิจกอสราง
ในเมืองอัลมาตีจะมีแนวโนมสดใสและมีโอกาสเติบโตไดอีกมาก

ธุรกิจกอสรางในเมืองสําคัญของคาซัคสถาน
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แบบการกอสรางศนูยกฬีาในการแขงขัน
Winter Asian Games คร้ังที่ 7

อุตสาหกรรมน้ํามันในเมืองอะตีราอู

 สําหรับโครงการกอสรางที่สําคัญในเมืองอัลมาตี อาทิ
- โครงการ Almaty Mega Project เพื่อกอสราง Almaty Public Center ซึ่งเปนศูนยกลางธุรกิจ

และการคาใตดิน บริเวณ the Republic Square มีขนาดพื้นที่ 100,000 ตารางเมตร ทั้งนี้ คาดวา Almaty
Public Center จะเปนศูนยกลางธุรกิจระดับโลกเทียบเทา The Okhotnyi Ryad ในกรุงมอสโก ของรัสเซีย
อยางไรก็ตาม ขณะนีย้งัไมมรีายงานความคบืหนาวาโครงการกอสรางดังกลาวอยูในขั้นตอนใด

- โครงการลงทุนกอสรางทีพ่กันกักฬีา สนามกฬีาในรมและ
กลางแจง รวมทั้งระบบสาธารณูปโภคตาง ๆ เพื่อรองรับการเปนเจาภาพ
จัดการแขงขัน Winter Asian Games ครั้งที่ 7 ในป 2554 โดยในเบือ้งตน
รฐับาลคาซคัสถานไดอนมุติัเงนิลงทุนกอสรางจาํนวน 722.2 ลานดอลลารสหรฐั
เพื่อใชในการเตรียมความพรอมครั้งนี้

- โครงการกอสรางทางรถไฟใตดิน (Subway) ซึ่งรัฐบาล
คาซคัสถานไดอนมุติัเงนิลงทนุราว 20 พนัลานดอลลารสหรฐั ปจจบุนัยงัอยู
ระหวางการกอสราง

- โครงการกอสรางที่พักอาศัย State Housing Program 2551-2553 ซึ่งเปนโครงการทีร่ฐับาล
คาซคัสถานจดัทําขึน้ เพือ่สรางบานพกัทีอ่ยูอาศยัในราคาไมแพง บนพืน้ทีร่าว 26.9 ลานตารางเมตร ทัง้นี ้คาดวา
โครงการดังกลาวจะสามารถรองรับผูอยูอาศัยไดถึง 236,000 ครอบครัว

• เมอืงอะตรีาอ ู (Atyrau) ต้ังอยูในจงัหวัดอะตีราอ ู เปนศูนยกลาง
การผลิตน้ํามันและกาซธรรมชาติที่เกาแกที่สุดของคาซัคสถาน และมี
ปริมาณน้ํามันและกาซธรรมชาติสูงถึง 25% ของปริมาณน้ํามันและ
กาซธรรมชาติทั้งหมดของคาซัคสถาน นอกจากนี้ ยังอุดมไปดวยแร
หลากหลายชนดิ อาท ิ โบรอน ยปิซมั และเกลอื ทาํใหมกีารลงทนุกอสราง
ในอุตสาหกรรมน้ํามันและกาซธรรมชาติ เหมืองแร และอุตสาหกรรม
ที่เกี่ยวเนื่องตาง ๆ จํานวนมาก นอกจากนี้ ยังมีโครงการกอสรางระบบ
โครงขายการคมนาคมทางถนนเพื่อเชื่อมระหวางจังหวัดตาง ๆ ทางตะวันตกของคาซัคสถาน 4 จังหวัด ไดแก
Aktyubinsk, Western Kazakhstan, Mangistau และอะตีราอู เขาดวยกัน โครงการปรับปรุงทางวิ่งเครื่องบิน
(Runway) ในสนามบนิ Atyrau Airport โดยในชวงกอนหนานี้ รัฐบาลยังไดอนุมัติงบประมาณจํานวน 8.8 ลาน
ดอลลารสหรัฐ เพื่อกอสรางโครงการที่อยูอาศัยของเมืองอะตีราอูในชวงป 2548-2550

การที่คาซัคสถานเปนประเทศที่มีการเติบโตทางเศรษฐกิจสูง ประกอบกับธุรกิจกอสรางยังมีแนวโนม
ขยายตัวดี จึงเปนโอกาสอันดีสําหรับนักลงทุนตางชาติ รวมถึงนักลงทุนไทยซึ่งมีความชํานาญในธุรกิจกอสราง
ที่จะเขาไปบกุเบกิตลาดกอสรางในคาซคัสถาน ไมวาจะเปนธุรกจิรบัเหมากอสรางระบบสาธารณปูโภคขนาดใหญ
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